ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU I PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY
LOKALI MIESZKALNYCH BUDOWANYCH PRZEZ SPOLKE,
SIM PODKARPACIE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W BOGUCHWALE

Spotka SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. z siedzibg w Boguchwale w zwigzku z realizacjg inwestycji,
polegajacych na budowie lokali mieszkalnych w ramach spoétdzielczej inicjatywy mieszkaniowe;j,
przedstawia zasady zawierania uméw najmu i partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych

budowanych przez spdtke SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. z siedziba w Boguchwale.

Kazda osoba skladajaca Wniosek o zawarcie Umowy najmu, powinna zapoznac sie z treScia

niniejszych zasad.

Spoétka SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. z siedzibg w Boguchwale zaznacza, ze niniejsze zasady, maja
charakter informacyjny. Szczegdtowe postanowienia zostang uregulowane w Umowie najmu Lokalu
Mieszkalnego zawieranej migdzy spotka SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. oraz Najemca oraz Umowie
Partycypacji zawieranej miedzy spotkag SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. oraz Partycypantem jak rowniez
w Regulaminie ustanowionym przez spétke SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. z siedzibg w Boguchwale.

L PODSTAWA PRAWNA

Niniejsze zasady zostaly sporzadzone z uwzglednieniem przepisow:

a) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172 t.j. z dnia 2022.01.25),

b) Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszezen (Dz.U.2022.377 t.j. z dnia 2022.02.14),

c) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zm.),

d) Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 ze zm.),

e) Ustawy z dnia 23 wrzesnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).




II.

1.

ZASADY PRZYDZIALU LOKALU MIESZKALNEGO

Spotka SIM PODKARPACIE sp. z o.0. przydziela Lokal Mieszkalny osobie, ktora zlozyta
wniosek o zawarcie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego, spelnia wymagane kryteria i warunki,
zostata zakwalifikowana na List¢ Najemcdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
powszechnego oraz odpowiednimi przepisami prawa miejscowego.

ZYozenie wniosku o zawarcie umowy najmu jak roéwniez umieszczenie Wnioskodawcy na Liscie
NajemcoOw nie stanowi roszczenia Wnioskodawcey do zawarcia Umowy Najmu Lokalu
Mieszkalnego oraz Umowy Partycypacii.

Przydziat Lokalu Mieszkalnego, nastepuje wedtug kolejnosci ustalonej na Liscie Najemcow.

ZASADY PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALU

Podmioty uprawnione do zawarcia Umowy Partycypacji

1.1.0soba wpisana na Liste Najemcow, moze zawrze¢ ze spotka SIM PODKARPACIE sp. z
0.0. Umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego, ktorego
bedzie Najemca.

1.2. Partycypantem moze by¢ wylacznie osoba wpisana na Listg Najemcow.

1.3. Partycypant moze zawrze¢ Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego wylacznie co do jednego

Lokalu Mieszkalnego, przyznanego w sposdb, o ktérym mowa w Rozdziale 11 powyzej.

Podstawowe zasady partycypowania w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego

2.1.Umowa Partycypacji zawierana jest na czas okre§lony na okres trwania Umowy najmu
Lokalu Mieszkalnego.

2.2.Kwota partycypacji jest pobierana w wysokoSci ustalonej przez spélke SIM
PODKARPACIE sp. z 0.0. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i postanowieniami
Umowy Partycypacji, przy czym w przypadku zawierania Umowy najmu oprdznionego
Lokalu Mieszkalnego, nowy Najemca wnosi kwote partycypacji w wysoko$ci wyplacone;j
kwoty partycypacji poprzedniemu Najemcy. Szczegdltowe postanowienia w tym zakresie
okresla Umowa Partycypacji.

2.3. Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej wysokos¢ sg ustalane w Umowie Partycypaciji
zawieranej pomigdzy SIM PODKARPACIE sp.z o.0. a Partycypantem.

2.4. Wysokos¢ kwoty partycypacji wynosi co najmniej 20% kosztéw budowy danego Lokalu
Mieszkalnego, przy czym kwota ta nie moze przekroczy¢ 30% kosztéw budowy danego

Lokalu Mieszkalnego, chyba Ze przepisy prawa stanowig inacze;j.

3. Przeniesienie praw i obowiazkéw Umowy Partycypacji



3.1. Przeniesienie przez Partycypanta praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy Partycypacji
na inng osobe nie jest mozliwe bez zgody Spo6tki SIM PODKARPACIE sp. z o.0.

4. Wygasniecie Umowy Partycypacji

4.1. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia Lokalu Mieszkalnego, wptacona przez
Najemce kwota partycypacji, podlega zwrotowi Najemcy nie p6zZniej niz w terminie 12
miesigcy od dnia oproznienia Lokalu Mieszkalnego.

4.2.Dniem opréznienia Lokalu Mieszkalnego jest dzien przekazania Lokalu Mieszkalnego
spolce SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. na podstawie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego.

4.3. W przypadku gdy Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego uzaleznia termin zwrotu kwoty
partycypacji od zawarcia Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego z nastepnym najemcg, zwrot
kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej umowy.

4.4. Szczegodlowe zasady zwrotu partycypacji okresla Umowa Partycypacji.

Iv. UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

1. Uprawnienie do zawarcia Umowy Najmu, objecie Lokalu Mieszkalnego.
Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego moze by¢ zawarta, jezeli na dzie jej podpisania osoba znajdujaca
si¢ na Liscie Najemcow, spelnia ponizsze warunki:
1.1. Osoba znajdujaca si¢ na Liscie Najemcdw, akceptuje przydzielony jej Lokal Mieszkalny oraz
jego lokalizacje i nie wnosi do niego zastrzezen.
1.2. Osoba znajdujaca si¢ na Liscie Najemcow akceptuje termin zawarcia Umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego oraz termin objgcia Lokalu Mieszkalnego.
1.3. W dniu zawarcia Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego:

a) Osoba znajdujaca sig na Liscie Najemcow oraz wszystkie osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania, oswiadczg ze najpoézniej w dniu objecia Lokalu
Mieszkalnego, nie bgda posiadaé tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie miejscowoscei, w ktdrej znajduje si¢ Lokal Mieszkalny, bedacy przedmiotem
Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego,

b) Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego osoby znajdujacej sie na Liscie
Najemcow, osiagniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok zawierania Umowy
najmu Lokalu Mieszkalnego nie przekracza gérnego limitu dochodowego, okreslnego
przez wlasciwy podmiot na podstawie obowigzujgcych przepisoéw prawa,

c) Osoba znajdujgca si¢ na Liscie Najemcow wplacita kaucje w wymaganej wysokosci,




d) Osoba znajdujaca sig na Liscie Najemcéw, bedaca réwnoczesnie Partycypantem,

wplacita kwote partycypacji, o ktérej mowa w Rozdziale III.

2. Objecie Lokalu Mieszkalnego

2.1.Przez objecie Lokalu Mieszkalnego nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego pomigdzy Najemca a Spotka SIM PODKARPACIE sp. z o.0.

2.2.Przed objeciem Lokalu Mieszkalnego przez Najemce, strony sporzadzajg protokoél, w ktérym
okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sig¢ w nim instalacji i urzadzen.
Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie Lokalu Mieszkalnego.

2.3.Najemca jest obowigzany informowa¢ spotke SIM PODKARPACIE sp. z o0.0. niezwlocznie o
uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2.4. W przypadku:

a) zlozenia przez Najemce w deklaracji os$wiadczen niezgodnych z prawda, spotka SIM
PODKARPACIE sp. z 0.0. wypowiada Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego bez zachowania
terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu Umowy osoba zajmujaca Lokal Mieszkalny bez tytulu
prawnego jest obowigzana placi¢ spdélce SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. miesigczne
odszkodowanie za korzystanie z Lokalu Mieszkalnego w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki placitaby, gdyby Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego nie zostala
rozwigzana,

b) gdy Najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
spotka SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. wypowiada Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego w

czesei dotyczacej czynszu lub wypowiada Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego.

3. Nieprzystapienie do zawarcia Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego

3.1.W przypadku nieprzystgpienia do zawarcia Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego we
wskazanym przez Spétke SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. terminie, osoba wpisana na Listg
Najemcdw moze zostaé z niej skreslona na pisemny wniosek Spotki SIM PODKARPACIE sp.
Z 0.0.

3.2.Nieobjecie Lokalu Mieszkalnego przez Najemcg w terminie wskazanym przez Spotke SIM
PODKARPACIE sp. z 0.0. powoduje rozwigzanie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego 1
Umowy Partycypacji, a takze rozliczenie kwot wplaconych tytulem kaucji oraz partycypacji.
W takim przypadku osoba wpisana na Liste Najemcodw moze zosta¢ z niej skreslona na pisemny
wniosek Spotki SIM PODKARPACIE sp. z o.0.

3.3. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w sytuacji zmiany sytuacji zyciowej osoby

lub w przypadkach losowych (np. choroba, $mier¢), Spotka SIM PODKARPACIE sp. z o.0.



moze odstgpi¢ od zlozenia wniosku o wykreslenie z Listy Najemcow, o ktorym mowa w pkt.

3.1. oraz 3.2.

4. Zasady naliczania Czynszu Najmu, ogélne zasady najmu Lokalu Mieszkalnego
4.1.Korzystanie z Lokalu Mieszkalnego nastepuje odpfatnie, a Najemca jest zobowigzany do
placenia Czynszu Najmu w wysoko$ci ustalonej zgodnie z Ustawg o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego w drodze uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw
Spotki SIM PODKARPACIE sp. z o.0.
4.2.Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych spdtki SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. sg ustalane przez Zgromadzenie
Wspolnikéw w  takiej wysokosdci, aby suma czynszo6w za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate zobowigzan SIM PODKARPACIE sp. z o.0.
zwiazanych z budowa.
4.3.Najemca oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 4.1. ponosi takze optlaty z tytutu:
niepodlegajacych zwrotowi lub refundacji kosztéw ponoszonych przez SIM PODKARPACIE sp.
7 0.0. W zwigzku z:
a) instalacjg i konserwacjg instalacji odnawialnych Zrédet energii,
b) realizacja przedsiewzigcia termomodernizacyjnego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 554, 1162 i 1243),
c) realizacjg inwestycji, ktérej celem jest zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami lub jej poprawy, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062),
d) realizacja przedsigwzigcia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktorej mowa w art. 15
ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r.
poz. 485), lub przedsigwzigcia rewitalizacyjnego zgodnego z charakterystyka, o ktorej
mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. b tej ustawy, i realizowanego na obszarze rewitalizacji
- oraz kosztow zaciggnigtego na te cele kredytu.
4.4. }.aczna, pobierana od Najemcy, kwota z tytutu kosztéw, o ktérych mowa w pkt. 4.3. powyzej, nie
moze przekroczy¢ w skali roku 1% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 ustawy o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
4.5. Pozostate oplaty do ktérych zobowiazany jest Najemca, reguluje Umowa najmu Lokalu
Mieszkalnego.
4.6. Najemca nie jest upowazniony do zawierania Umoéw podnajmu, dzierzawy, uzyczenia i innych
umoéw dotyczacych udostepnienia Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim oraz nie jest upowazniony do

udostgpniania Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim bezumownie.




5. Kaucja zabezpieczajaca

5.1.Zawarcie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego jest uzaleznione od wplacenia przez
Najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu Lokalu Mieszkalnego,
przystugujacych spotce SIM PODKARPACIE sp. z o.0. w dniu oproznienia Lokalu
Mieszkalnego.

5.2.Kaucja stanowi 6-krotno$¢ miesiecznego Czynszu Najmu za dany Lokal Mieszkalny,
obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego.

5.3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana, z uwzglednieniem postanowien ust.
5.4.

5.4.Kaucja zabezpiecza pokryciec naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu opréznienia
Lokalu Mieszkalnego, w tym w szczegdlnosci naleznosci z tytulu czynszu Najmu
lub bezumownego korzystania z Lokalu Mieszkalnego, oplat zwigzanych z korzystaniem z
Lokalu Mieszkalnego niezaleznych od SIM PODKARPACIE sp. z 0.0., w przypadku gdy
Najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcg ushug,
oraz kosztow przywrocenia Lokalu Mieszkalnego do stanu pierwotnego (w tym
réwnowarto$ci szkod wyrzadzonych w Lokalu Mieszkalnym i zuzycia elementéw
wyposazenia Lokalu Mieszkalnym). Spotce SIM PODKARPACIE sp. z o.0. przystuguje
prawo zatrzymania kwoty pobranej Kaucji, na poczet pokrycia ww. naleznosci oraz innych
powstatych kosztéw z tytutu najmu.

5.5.Kaucja, po potragceniu naleznosci zgodnie z ust. 5.4. z tytutu najmu Lokalu Mieszkalnego,
podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia opréznienia Lokalu Mieszkalnego przez
Najemcg oraz przez wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania
oraz przekazania Lokalu Mieszkalnego spdtce SIM PODKARPACIE sp. z o.0. na
podstawie protokolu zdawcezo-odbiorczego.

5.6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez SIM PODKARPACIE
sp. z 0.0. Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego w czgsci dotyczacej czynszu na podstawie
art. 30 ust. 5 pkt 4 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego w
dniu zwrotu kaucji i krotnosei czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie

nie nizszej niz kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.



b)

5.7.W przypadku nie pokrycia z kaucji wszystkich naleznosci przystugujagcych SIM
PODKARPACIE sp. z 0.0., spotce SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. przystuguje prawo

dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Wypowiedzenie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego

6.1.Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego moze zostaé wypowiedziana przez SIM
PODKARPACIE sp. z o0.0. w sytuacjach przewidzianych przepisami prawa, w
szczegolnoscei:

W przypadku ztozenia przez Najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda, SIM

PODKARPACIE sp. z 0.0. wypowiada Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego bez zachowania

terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego osoba zajmujgca

Lokal Mieszkalny bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ spotce SIM PODKARPACIE sp.

z 0.0. miesieczne odszkodowanie za korzystanie z Lokalu Mieszkalnego w wysokosci 200%

czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego nie zostata

rozwigzana.

W przypadku gdy Najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej same;j

miejscowosci, spotka SIM PODKARPACIE sp. z o.0. wypowiada Umowe najmu Lokalu

Mieszkalnego w czgsci dotyczacej czynszu lub wypowiada Umowe najmu Lokalu

Mieszkalnego.

W razie spelnienia przeslanek wskazanych w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

6.2.Szczegblowe postanowienia w zakresie mozliwosci wypowiedzenia Umowy, reguluje

Umowa najmu Lokalu Mieszkalnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Szczegdlowe zasady dotyczace zawierania Umdw najmu lokalu mieszkalnego i
partycypacji w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego reguluje Umowa najmu Lokalu
Mieszkalnego zawierana miedzy spotka SIM PODKARPACIE sp. z 0.0. oraz Najemcg oraz
Umowa Partycypacji zawierana miedzy spotka SIM PODKARPACIE sp. z o0.0. oraz
Partycypantem.

2. Niniejsze zasady obowigzujg od dnia 24.06.2022 r.

3. Zmiana niniejszych zasad nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Krzysztof Mazur
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